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Saapuvilla olleet jasenet

Mika Maki-Kuhna, puheenjohtaja
Liisa Sorri

Jari Anttalainen

Jari Raita

Johanna Sipildinen

Jorma Soini

Kirsi Viitanen

Klaus Koivunen

Margita Wingvist

Paivo Kuusisto

Ulla Palomaki

Lars Winquvist, varajasen, poistui 18:22
Riitta Nyback, varajasen

Muut saapuvilla olleet

Poissa

Benita Salminen, kaavoitussihteeri, sihteeri
Jesse Ojalehto

Aatos Karki

Heikki Vaananen

Paivi Hamalainen

Marko Harkdnen

Asko Honkanen

Jenni Aalto, poistui 17:36
Samir Abboud, poistui 17:46
Risto Kanerva, poistui 17:36
Jussi Rantala

Jouko Riola
Tiia Kaukolampi

Allekirjoitukset

Mika Maki-Kuhna Benita Salminen
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus

Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

17.05.2018 17.05.2018

Margita Winqvist Kirsi Viitanen
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Poytakirjan nahtavanaolo
Asetettu nahtavaksi yleisessa tietoverkossa 18.5.2018
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§ 59
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§60
Péytakirjan tarkastus

Kahden pdytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet
Kirsi Viiitanen ja Margita Winqvist

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§61

Urheilupuisto, asemakaavan muutosehdotus

TUUDNO-2018-683

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Jenni Aalto

1 E Urheilupuisto asemakaava selostus, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

2 E Urheilupuisto asemakaavakartta, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

3 E Urheilupuisto selostuksen liitteet, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

Perustelut
Suunnittelun vaiheet

Tuusulan kunnanhallitus on kokouksessaan 7.9.2016 (8 284) paattanyt kaynnistaa
asemakaavan muutoksen laatimisen. Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on
kuulutettu 5.10.2016 paikallislehdissa (Keski-Uusimaa ja Viikkouutiset), kunnan
ilmoitustaululla ja kunnan internetsivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 5.10.-7.11.2016 Tuusulan
kunnantalolla (3. kerros, C-siipi) ja kunnan internetsivuilla.

Asemakaavaratkaisu pohjautuu alueelle samaan aikaan laadittuun
yleissuunnitelmaan. Keskustelua alueen kehittamistarpeista kaytiin yleissuunnitelman
laatimisen aikana Tuusulan liikuntapalveluiden Facebook-sivuilla. Myds
yleissuunnitelmavaihtoehdot olivat esilla ja niita oli mahdollista kommentoida.
Yleissuunnitelman luonnosvaihtoehtoja esiteltiin urheilukeskuksessa 17.5.2017
jarjestetyn Kevatkirmaisu -tapahtuman yhteydessa. Suunnitelmanayttelyssa
yleissuunnitelmaluonnoksia esiteltiin ja osallistujat kommentoivat niita.
Urheilukeskuksen yleissuunnittelun ja asemakaavan valmistelun tilannekatsaus
pidettiin 28.3.2018. Tilaisuudessa alueen paakayttajat kommentoivat
suunnitelmaluonnoksia.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden monitoimihallin ja muiden urheilua ja
vapaa-aikaa palvelevien toimintojen, kuten urheilu- ja pallokenttien, liikkuntapaikkojen
ja leikki- ja oleskelualueiden sijoittamisen alueelle. Urheilupuiston mahdollisen uuden
monitoimihallin ymparille muodostuu olemassa olevalle urheiluhallien keskittymalle
rinnakkainen urheilupuiston rakennettu ydinalue. Lisaksi Kilpailutien varrelle
osoitetaan pienempi uusi korttelialue urheilutoimintaa palveleville rakennuksille.

Rakentaminen

Asemakaavassa suurin osa alueesta osoitetaan urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueeksi (VU-8). Alueelle saa rakentaa kevytrakenteisia paakayttotarkoitusta palvelevia
varastoja, teknisia tiloja ja palvelupisteita, jotka ovat suuruudeltaan enintaan 25 m2.
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Rakennusten ja rakennelmien tulee olla ulkoasultaan huoliteltuja ja ymparistoon
sopivia.

Olemassa olevien ja uusien urheiluhallien alueet osoitetaan urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU ja YU-2). Mahdollisen monitoimihallin
yhteyteen YU-2 korttelialueelle saa sijoittaa urheilutoiminnan lisaksi
paakayttotarkoitusta tukevia majoitustiloja seka kaupallisia palveluita. Korttelialueilla
suurin sallittu kerrosluku on Il kerrosta. Monitoimihallia varten osoitetulla
korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on kuitenkin 1l kerrosta.

Toiminnot

Monitoimihallin edustalle on osoitettu katuaukio. Alue varataan yleiselle jalankululle,
pyorailylle ja pyorapysakoinnille seka katupeleille. Alueelle on suositeltavaa sijoittaa
oleskelupaikkoja, kalusteita ja pelialueita. Pinnoitteen tulee olla vetta Iapaiseva.
Alueelle saa rakentaa enintaan 25 m2 suuruisia kevyita rakennelmia. Urkka-aukio
toimii kohtaamispaikkana ja soveltuu hyvin erilaisten tapahtumien jarjestamiseen.

Urheilupuiston keskialue on aktiivinen vapaa-ajan viettoa palveleva ulkotoimintojen
vybhyke. Alueelle on osoitettu leikki- ja oleskelualuetta (le), liikuntapaikka (ul) ja
urheilupaikka, jolle saa sijoittaa ulkostreetlajeihin, kuten rullalautailuun,
rullaluisteluun, potkulautailuun tai muuhun vastaavaan lilkkuntaan varustettuja
paikkoja (ups).

Urheilupuiston reuna-alueet soveltuvat omaehtoiseen ulkoiluun ja oleskeluun. Reuna-
alueet on asemakaavassa osoitettu puustoisena sailytettaviksi.

Kulkeminen

Urheilupuiston kayttajamaaran ja lajikirjon kasvaessa ajoneuvoliikenteen maara
kasvaa. Lilkkennemaaran Kilpailutiella on arvioitu kaksinkertaistuvan nylkytilanteeseen
verrattuna. Ajoneuvoliikenteelle muodostetaan uusi katuyhteys urheilupuistoon
Palkkitielta. Uuden katuyhteyden myo6ta urheilupuisto ei enaa ole vain yhden
katuyhteyden varassa ja urheilupuiston tuottamat lilkennevirrat jakautuvat
tasaisemmin alueen katu- ja tieverkolle. Yhteydesta Palkkitielle ei tule kuitenkaan
tehda lapiajoon houkuttelevaa.

Alueelle saapuvat ja alueen sisdiset jalankulun ja pyorailyn paareitit on osoitettu
asemakaavassa sijainniltaan ohjeellisina jalankululle ja pyorailylle varattuina alueen
osina. Lisaksi alueelle metsan lapi lannen suunnasta saapuvat reitit on osoitettu
sijainniltaan ohjeellisina ulkoilureitteina. Uuden ja olemassa olevan hallikeskittyman
valille muodostetaan jalankulkuvydhyke, jossa jalankulun reitit eivat ristea
autoliikenteen kanssa.

Pysékointi

Urheiluhallien Iaheisyyteen on osoitettu autopaikkojen korttelialuetta (LPA-18).
Autopaikkojen korttelialueella saattoliikenteen sujuvuuteen tulee kiinnittaa erityista
huomiota esimerkiksi varaamalla pysakdintialuetta kiertavan paaasiallisen ajoreitin
varrelle sijoittuvat autopaikat lyhytaikaiseen pysakaintiin. Alueen hulevedet tulee
kasitelld ennen maaperaan imeyttamista.



Tuusulan kunta Poytakirja 7/2018 8(21)
Kuntakehityslautakunta 16.05.2018

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Kuntoilijantien varteen on sijoitettu ohjeellinen pysakdimispaikka (p-19), jotka on
varattu pysakointialueen laajenemisalueeksi. Autopaikkoja ei saa sijoittaa
korttelialueelle.

Autopaikkoja tulee rakentaa kayttotarkoituksen edellyttama maara. Autopysakdinnin
tarve vaihtelee suuresti eri lajien valilla. Selvitys autopaikkojen tarpeesta ja
sijoittumisesta tulee esittaa rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Autopaikkoja on
kuitenkin rakennettava vahintaan 1 ap / 100 k-m2.

Mitoitus

Asemakaavassa on osoitettu alueelle yhteensa 43 500 k-m2 rakennusoikeutta, josta
30 000 k-m2 on lisdysta aiempaan. Alueen luoteisosaan olemassa olevien
urheiluhallien alueelle osoitetaan 18 500 k-m2 rakennusoikeutta. Kilpailutien paahan
on osoitettu monitoimihallia varten uusi korttelialue, jolle osoitetaan 20 0000 k-m2
rakennusoikeutta. Lisaksi Kilpailutien varrelle on osoitettu uusi korttelialue enintdan 5
000 k-m2 suuruiselle rakentamiselle.

Korttelialueilla asemakaavan sallima maksimitehokkuus vaihtelee e = 0.6 - 1.17 valilla.
Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 41,88 ha. Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueiden pinta-ala on yhteensa noin 5,87 ha mika vastaan noin 14
% koko suunnittelualueen pinta-alasta. Autopaikkojen korttelialuetta osoitetaan 2,24
ha (5 %), yleista pysakdintialuetta 0,84 ha (2 %), katuja ja muita yleisia alueita 2,29 ha
(5 %), vesialuetta 0,75 ha (2 %) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta 29,87 ha (71 %).

Kustannukset

Asemakaavan muutoksen mahdollistama katujen ja yleisten alueiden rakentaminen
aiheuttaa kunnalle inventointikustannuksia. Investointiohjelmaan on varattu vuodelle
2018 tenniskeskuksen pysakointialueen laajentamisen toteutukseen 500 000e.
Kuntoilijantien rakentaminen maksaa arviolta 800 000 - 1 000 000e. Urheilupuiston
pintarakenteista, urheilukentista ja muista toiminnoista varusteineen ja
jarjestelmineen aiheutuu kustannuksia. Urheiluseurat ja yritykset toteuttavat
urheiluhallit kunnan ohjauksessa. Rakentaminen on mahdollista tehda vaiheistetusti
ja ndin on mahdollista jakaa toteuttamiskustannuksia usealle vuodelle ja samalla
saada joustoa valiaikaisten toimintojen esim. pysakaoinnin siirtamiselle alueellisesti.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Urheilupuiston asemakaavamuutosehdotuksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut
vastineet

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 278:n mukaisesti julkisesti
nahtaville.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti
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e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
Annina Vainio Sitowice Oy:sta oli asiantuntijana kokouksessa

Merkittiin, etta Jenni Aalto ja Risto Kanerva poistuivat kokouksesta taman asian
kasittelyn jalkeen klo 17.36.
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Kuntakehityslautakunta, § 42,21.03.2018
Kunnanhallitus, § 110,26.03.2018
Kuntakehityslautakunta, § 62, 16.05.2018

§62
Haarakaari, asemakaavan muutoskaava nro 3577

TUUDNO-2017-1343

Kuntakehityslautakunta, 21.03.2018, § 42

Valmistelijat / lisatiedot:
Samir Abboud
kaavasuunnittelija

Tiivistelma

Tuusulan kaavoituksessa on laadittu asemakaavan muutosehdotus Kulomaentien
tyopaikka-alueelle. Asemakaavan muutos koskee Kulomaentydpaikka-alueen korttelia
9002. Suunnittelualue on noin hehtaarin laajuinen kiinteisto. Alue sijaitsee Etela-
Tuusulassa Maantiekylan kunnanosassa Kulomaentien pohjoispuolella. Alue rajautuu
lannessa Haarakaareen, pohjoisessa Hogberginhaaraan, idassa KTY-korttelialueeseen
ja etelassa Kulomaentiehen rajoittuvaan suojaviheralueeseen. Kaavaratkaisu
mahdollistaa tydpaikka-alueen rakentumisen tdydentymisen.

Kaavamuutoksen kohteena on Kulomaentydpaikka-alueen asemakaavassa (vuodelta
2008) esitetyt parkkipaikka (LP-alue) seka huoltamotoimintaa varten suunniteltu KLH-
alue. Kortteli ei ole rakentunut taysin suunnitelman mukaan ja keskeisen tontin
rakentuminen on seka kaupunkikuvallisesti, etta alueen rakenteen kannalta
toivottavaa.

Asemakaavamuutoksella koko kiinteiston paakayttotarkoitus muutetaan
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-24). Alueelle saa sijoittaa ymparistohairiota
aiheuttamattomia tuotanto- ja varastorakennuksia seka toimisto- ja myymalatiloja tai
naiden yhdistelmia. Kortteliin saa sijoittaa myos logistiikkatoimintoja. Korttelissa on
polttoaineen jakelu sallittu. Myymalatiloista rakennusoikeuden puitteissa voi olla
paivittaistavarakauppaa enintaan 500 k-m2. Kortteliin ei saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutoksen taustalla on kiinteistdn omistajan, Finsora Oy:n, tekema
asemakaavan muutoshakemus. Finsora Oy on hakemuksessa pyytanyt, etta heidan
alueensa kayttotarkoitusta ja rakennusoikeuden maaraa tarkasteltaisiin. Kaavoituksen
kaynnistamista on kasitelty kuntakehityslautakunnassa (Kkl 8 104/17.8.2016) seka
hallituksessa (Khall § 283/22.8.2016). Sopimus asemakaavoituksen muutoksen
kaynnistamiseksi on hyvaksytty Kkl § 117 13.9.2017. Haarakaari, asemakaavan muutos
on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa
21.12.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL:n 30 &:n kuulemistarkoituksen
mukaisesti nahtavilla 21.12.2017-22.1.2018 valisena aikana. Nahtavilldoloaikana siita
jatettiin viisi mielipidetta. Palaute oli Iahinna informatiivista ja siita ei ilmennyt sellaisia
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asioita, jotka olisivat vaatineet OAS:n muuttamista. Esitetyt mielipiteet on huomioitu
kaavaehdotuksen laadinnassa.

Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu toimitilarakennusten korttelialueesta (KTY-24). Alueen
katuverkosto sailyy voimassa olevan kaavan mukaisena. Viela rakentamattoman
korttelin 9002 osan nykyiset kayttotarkoitukset muutetaan ja rakentamisen
tehokkuutta alueella nostetaan. Huoltamotoimintaan varatun KLH-alue ja
parkkipaikkapaikka (LP-alue) muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi. Aiempi
KLH-alueen tehokkuus 0,3 nostetaan vastaamaan Kulomdaentien tyopaikka-alueella
muuten kaytettya rakentamisen tehokkuutta (e=0,3-0,5). Tontilla sallitun
polttoaineiden jakelun takia rakentaminen tontilla tulee olla hieman valjempaa ja
tasta syysta tehokkuutta on laskettu 20 %. Tehokkuusluku on 0,4.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 1,0534 ha, joka kokonaisuudessaan on
toimitilakorttelialuetta (KTY-24). Alueella on rakennusoikeutta yhteensa 4 214 k-m?Z.

Rakennusoikeuden maara nousee 2 031 k-m?. Viitesuunnitelmissa alueelle on
suunniteltu toimitilarakentamista yhteensa noin 3 000 kerrosnelion verran.

Asemakaava mahdollistaa mittakaavaltaan Kulomaentyopaikka-alueelle sopivaa
toimitilarakentamista. Kortteliin 9002 mahdollistetaan kaksikerroksisten
toimitilarakennusten kokonaisuus.

Kulomaentien tyopaikka-alue on kehittyva alue, jossa muut nykyisen kaavan tontit
ovat jo rakentuneet. Alueelle on toteutettu kadut, kevyenliikenteen vaylat ja muu
kunnallistekniikka. Alueella on keskitetty hulevesijarjestelma, joka on mitoitettu siten,
ettd suunnittelualue olisi rakentunut. Alueen yleisilmeen kannalta olisi hyva jos
suunnittelualueelle olisi ympariston kaltaisesti laadukkaasti rakennettu.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

e hyvaksya laaditun Haarakaari asemakaavamuutosehdotuksen seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 278:n mukaisesti julkisesti
nahtaville.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Kunnanhallitus, 26.03.2018, § 110

Valmistelijat / lisatiedot:
Samir Abboud
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kaavasuunnittelija

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, vt. hallintojohtaja

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Haarakaari asemakaavamuutosehdotuksen seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet

® asettaa asemkaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti
nahtaville.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 16.05.2018, § 62

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Samir Abboud
kaavasuunnittelija

1 H Haarakaari, kaavakartta liite 1a, KKL 16.5.2018

Verkkojulkisuus rajoitettu

2 H Haarakaari kaavamaaraykset, liite 1b , KKL 16.5.2018

Verkkojulkisuus rajoitettu

3 H Haarakaari. asemakaavan seurantalomake liite 2, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

4 H Haarakaari, havainnekuva, liite 3, KKL 16.5.2018

Verkkojulkisuus rajoitettu

5 H Haarakaari, osallistumis- ja arviointisuunnitelma liite 4, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

6 Haarakaaren ehdotuksen lausunnot, mielipiteet ja vastineet, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

7 H Haarakaari kaavaselostus KKL 16.5.2018.pdf

Verkkojulkisuus rajoitettu

Perustelut

Haarakaari asemakaavan muutosehdotus on nahtavilla 12.4.-14.5.2018. valisen ajan.
Asemakaavan muutosehdotuksesta on saatu nahtavilla oloaikana viisi lausuntoa 10.5
mennessa. Kaava-aineistoa tdydennetaan tarvittaessa, jos nahtavilldoloaikana
saadaan vield uutta palauttetta. Lausuntojen perusteella asemakaavan muutokseen
on tehty vahaisia teknisia korjauksia. Korjaukset eivat edellyta asemakaavan
muutosehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

Tiivistelma
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Tuusulan kaavoitusosastolla on laadittu asemakaavan muutosehdotus Kulomaentien
tydpaikka-alueelle. Asemakaavan muutos koskee Kulomaentyopaikka-alueen korttelia
9002. Suunnittelualue on noin hehtaarin laajuinen kiinteisto. Alue sijaitsee Etela-
Tuusulassa Maantiekylan kunnanosassa Kulomaentien pohjoispuolella. Alue rajautuu
lannessa Haarakaareen, pohjoisessa Hogberginhaaraan, idassa KTY-korttelialueeseen
ja etelassa Kulomaentiehen rajoittuvaan suojaviheralueeseen. Kaavaratkaisu
mahdollistaa tyopaikka-alueen rakentumisen taydentymisen.

Kaavamuutoksen kohteena on Kulomaentydpaikka-alueen asemakaavassa (vuodelta
2008) esitetyt parkkipaikka (LP-alue) seka huoltamotoimintaa varten suunniteltu KLH-
alue. Kortteli ei ole rakentunut taysin suunnitelman mukaan ja keskeisen tontin
rakentuminen on seka kaupunkikuvallisesti, etta alueen rakenteen kannalta
toivottavaa.

Asemakaavamuutoksella koko kiinteistdn paakayttotarkoitus muutetaan
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-24). Alueelle saa sijoittaa ymparistohairiota
aiheuttamattomia tuotanto- ja varastorakennuksia seka toimisto- ja myymalatiloja tai
naiden yhdistelmia. Kortteliin saa sijoittaa myos logistiikkatoimintoja. Korttelissa on
polttoaineen jakelu sallittu. Myymalatiloista rakennusoikeuden puitteissa voi olla
paivittaistavarakauppaa enintaan 500 k-m2. Kortteliin ei saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutoksen taustalla on kiinteistdon omistajan, Finsora Oy:n, tekema
asemakaavan muutoshakemus. Finsora Oy on hakemuksessa pyytanyt, etta heidan
alueensa kayttotarkoitusta ja rakennusoikeuden maaraa tarkasteltaisiin. Kaavoituksen
kaynnistamista on kasitelty kuntakehityslautakunnassa (Kkl 8 104/17.8.2016) seka
hallituksessa (Khall 8 283/22.8.2016). Sopimus asemakaavoituksen muutoksen
kaynnistamiseksi on hyvaksytty Kkl 8 117 13.9.2017. Haarakaari, asemakaavan muutos
on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa
21.12.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL:n 30 &:n kuulemistarkoituksen
mukaisesti nahtavilla 21.12.2017-22.1.2018 valisena aikana. Nahtavilldoloaikana siita
jatettiin viisi mielipidetta. Palaute oli Iahinna informatiivista ja siita ei ilmennyt sellaisia
asioita, jotka olisivat vaatineet OAS:n muuttamista. Esitetyt mielipiteet on huomioitu
kaavaehdotuksen laadinnassa.

Kaavamuutosehdotuksen nahtavillaoloaika on 12.4.-14.5. Nahtavillaoloaikana siita on
jatetty 10.5. mennessa viisi lausuntoa. Muissa lausunnoissa kuin yhdessa ei ollut
huomautettavaa. ELY-keskus lausunnossaan kiinnitti huomiota lilkerakentamisen
maaraan alueella. Lausunnon johdosta kaavaehdotuksen maaraysta KTY-24
korttelialueella on tarkennettu ja lilkkerakentamisen maaraa ei kaavamuutoksella
alueella kasvateta. Kaavaselostusta on myos taydennetty kaupallisten vaikutusten
tarkastelulla.

Kaavan rakenne

Suunnittelualue muodostuu toimitilarakennusten korttelialueesta (KTY-24). Alueen
katuverkosto sdilyy voimassa olevan kaavan mukaisena. Viela rakentamattoman
korttelin 9002 osan nykyiset kayttotarkoitukset muutetaan ja rakentamisen
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tehokkuutta alueella nostetaan. Huoltamotoimintaan varatun KLH-alue ja
parkkipaikkapaikka (LP-alue) muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi. Aiempi
KLH-alueen tehokkuus 0,3 nostetaan vastaamaan Kulomaentien tyopaikka-alueella
muuten kaytettya rakentamisen tehokkuutta (e=0,3-0,5). Tontilla sallitun
polttoaineiden jakelun takia rakentaminen tontilla tulee olla hieman valjempaa ja
tasta syysta tehokkuutta on laskettu 20 %. Tehokkuusluku on 0,4.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 1,0534 ha, joka kokonaisuudessaan on
toimitilakorttelialuetta (KTY-24). Alueella on rakennusoikeutta yhteensa 4 214 k-m?Z.

Rakennusoikeuden maara nousee 2 031 k-m?. Viitesuunnitelmissa alueelle on
suunniteltu toimitilarakentamista yhteensa noin 3 000 kerrosnelidn verran.

Asemakaava mahdollistaa mittakaavaltaan Kulomaentydpaikka-alueelle sopivaa
toimitilarakentamista. Kortteliin 9002 mahdollistetaan kaksikerroksisten
toimitilarakennusten kokonaisuus.

Kulomdaentien tyopaikka-alue on kehittyva alue, jossa muut nykyisen kaavan tontit
ovat jo rakentuneet. Alueelle on toteutettu kadut, kevyenliikenteen vaylat ja muu
kunnallistekniikka. Alueella on keskitetty hulevesijarjestelma, joka on mitoitettu siten,
ettd suunnittelualue olisi rakentunut. Alueen yleisilmeen kannalta olisi hyva jos
suunnittelualueelle olisi ymparistdn kaltaisesti laadukkaasti rakennettu.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

e hyvaksyy laaditun asemakaavan
e hyvaksyy lausuntoihin laaditut vastineet
e ehdottaa valtuustolle, etta valtuusto paattaa hyvaksya Haarakaari asemakaavan.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Merkittiin, etta Samir Abboud poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn jalkeen klo
17.46.
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§63

Osavuosikatsaus | 2018, Kuntakehityslautakunta

TUUDNO-2018-718

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala
jussi.rantala@tuusula.fi
talous- ja asiakaspalvelupaallikkd

1 KKL Lautakunta OVK | 2018, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

2 KKL OVK 1 2018 olennaiset tapahtumat, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

3 Kaavoituksen tyoohjelman seuranta, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

4 Maanmyyntitulot arvio 2018, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

5 Tyollisyysyksikkd OVK | lisamaararaha, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

6 Kaavoitusavustaja OVK | lisamaararaha, KKL 16.5.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

7 Kuntari KKL 04 2018, KKL 16.5.2018

Verkkojulkisuus rajoitettu

Ensimmaisessa osavuosikatsauksessa raportoidaan vuoden 2018 tavoitteiden
toteutumi-sesta huhtikuun loppuun mennessa, olennaisista tapahtumista,
suurimmista poik-keamista seka arvioidaan tulevaa kehitysta

Toimialat raportoivat tavoitteistaan ja taloudestaan tulosaluetasolla, jolta osin
seuranta viedaan kunnanhallitukseen ja valtuustoon tiedoksi. Tulosyksikkotasolla
seuranta tapahtuu lautakunnissa.

Kuntakehityslautakunnan alaiset tulosalueet ja -yksikot ovat (tulosalue on esitetty
lihavoituna).

Kuntakehitys

e Elinkeinopalvelut
® Hyrylan keskusta
® Rykmentinpuisto
® Focus
Kuntasuunnittelu

e Kaavoitus

® Maankaytto

® Paikkatieto
Hallinto- ja asiakaspalvelu

Rakennusvalvonta
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KAYTTOTALOUS ajalla 1.1. - 30.4.2018

Vuoden 2018 talousarviossa on kuntakehityslautakunnan toimintatuotoiksi (ilman
maanmyynnin kdyttdomaisuuden myyntivoittoja) vahvistettu 1 615 000 euroa.
Toimintakuluihin on vuodelle 2018 varattu 7 930 677 euroa, jolloin toimintakate on -
6 315 677 euroa.

Toimintatuotoista on toteutunut 438 010 euroa (27,1 %). Maankaytdn sopimus-
korvaukset tuloutetaan vasta loppuvuoden 2018 aikana. Toimintakuluista on
toteutunut 2 555 514 euroa (32,2 %).

Maanmyynnin tuloiksi on vuoden 2018 talousarviossa budjetoitu 10,6 M€.
Tuottojen tai toimintakulujen osalta ei esitetd muutoksia.
Lisamaararahaesitykset

Kaavoitusavustajan rekrytointia esitetaan aikaistettavaksi vuodelle 2018.
Lisamaararahan arvioitu tarve on 17.000 euroa.

Tyottdomien tyollistamiseen kunnan tehtaviin esitetaan 100.000 euron lisamaararahaa.
Kustannuspaikkana on Ketekin tydllisyysyksikko.

Yhteisollisen tapahtumatuotannon kehittamiseen esitetaan 75.000 euron
lisamaardrahaa. Jarjestamme elokuussa yhdessa ArcticStartUp Oy:n ja Fortum Oyj:n
kanssa energiatalouteen ja yhteisollisyyteen liittyvan hackathon-tapahtuman
Rykmentinpuistossa, johon on suunniteltu osallistuvan paikallisista yrityksista myds
Tuusulan suurimman yksityisen tyénantajan KavoKerrin. Tapahtumalle odotetaan
suurta medianakyvyytta, koska se jarjestetdan armeijateltoissa ja se on omassa
luokassaan ensimmainen maailmassa. Aiempi, syksylla 2017 pidetysta hackathon-
tapahtumasta kertova minidokumentti on kerannyt Youtubessa jo yli 40000
katselukertaa. Visit Lake Tuusula-bussi hankittiin kevaalla yhdessa Jarvenpaan
kaupungin kanssa, tdma oli budjetoimaton meno. Kokonaiskustannus taman
hankkeen osalta on 20.000 euroa. Vuonna 2019 pidetaan jaanveiston SM-kisat
jaakarnevaalien yhteydessa. Tapahtuman sujuvan toteuttamisen varmistamiseksi,
valmistautuminen on tarpeen aloittaa kuluvan vuoden aikana, jolloin myos osa
kustannuksista toteutuu vuoden 2018 aikana.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan | osavuosikatsauksen
seurannan tulosyksikkétasolla

e hyvaksya kaavoituksen tydohjelman seurannan

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan | osavuosikatsauksen

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi esityksen
ehdotetuksi lisamaararahaksi.

Paatos
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Ehdotus hyvaksyttiin.
Lisaksi kuntakehityslautakunta

e paatti hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa

Merkittiin, etta Lars Winqvist poistu kokouksesta taman asian kasittelyn aikana klo
18.22.
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8§64
Viranhaltijoiden paatdosten otto-oikeus

Kaavoituspaallikko
muu paatos:
8 14 Kartano |, Tuusula, katualueen nimen muuttaminen, 26.04.2018

Kuntakehitysjohtaja

delegointipaatos:

8 57 Kuntakehitysjohtajan paatosvallan delegointi maankayttopaallikolle, 15.04.2018
muu paatos:

8 40 Vuoristo Markku, maaraalan osto kiinteistosta 858-413-5-63, Vaunukangas,
14.03.2018

8 56 Haili Esa ja Heidi, maaraalan osto kiinteistdsta 858-407-1-149 Tyynelg, Lahela,
08.04.2018

§ 58 Makinen Janne ja Marjaana, jatkoajan myontaminen rakentamisvelvoitteeseen
kiinteistolle 858-1-8071-13, 18.04.2018

§8 59 Sahkdautojen latauspiste Tuusulan uimahallille, Fortum Markets Oy, 27.04.2018
8 60 Nura-Berisha Ibadete ja Berisha Besar, kiinteiston 858-15-5707-3 varaaminen ja
varauksen peruuttaminen kiinteistdsta 858-15-5705-3, 03.05.2018

Maankayttopaallikkd

§ 13 Omakotitontin 858-1-8091-1 myynti, Anttilanranta, 26.03.2018

§ 24 Metsahallitus, Annivaaran ulkoilureitin vuokraus kunnalle, Rantatie, 06.04.2018

§ 27 Pylvanainen Jari, vuokratontin omaksi ostaminen, Kellokoski, 13.04.2018

§ 28 Mammuttikoti Oy, kayttélupa tontinkdyttdsuunnitelman tekemiseen, kortteli 6432
tontit 6, 7 seka kortteli 6437 tontit 1, 2, 4-6, Peltokaari, Jokela ja paatoksen 23/6.4.2018
kumoaminen, 18.04.2018

8 30 Kierratyspisteet Tuusulassa, maa-alueiden kayttdoikeussopimukset ajalle
1.1.2018 - 31.12.2022, 07.05.2018

8 31 Elisa Oyj, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-417-12-131 Kisamaa, Lepola,
07.05.2018

§ 32 Tastula Henrietta, omakotitontin 858-21-6431-7 vuokraaminen, Peltokaari, Jokela,
07.05.2018

8 33 Hanelius Arto, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-416-4-16 Vanhankylan
koulu, Janiksenlinna, 08.05.2018

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdénen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatdksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 65
limoitusasiat

TUUDNO-2018-71

Liitteet
1 Julkipanolista 19.4.2018
Verkkojulkisuus rajoitettu

Maankayttdopaallikbn paatos:

13.4.2018 § 26: Rykmentinpuiston kunnanosa nro 15, tonttijaon laatiminen kortteliin
5722

Kunnanhallituksen paatoksia:
23.4.2018 8 147: Matakiven pohjavesialueen suojelusuunnitelma, ehdotus

23.4.2018 8§ 148: MH-Kivi Oy Morenia Oy, ymparist6- ja maa-aineslupahakemus ja
aloitushakemus, kalliokiviaineksen louhinta ja murskaus, Focusalue, Tuusula

Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 19.4.2018

Paatos
Merkittiin tiedoksi.
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8§ 66
Muut asiat

KKL:n opintomatka syyskuussa. Alustava aikataulu.

Tekninen lautakunta jarjestaa matkan Porin asuntomessualueelle kesakuussa. Myds
KKL:n jasenet kutsutaan mukaan.

KKL:n ja teknisen lautakunnan yhteinen seminaari jarjestetaan elokuussa.

KKL:pitaa avoimen kokouksen 30.5.2018 klo 17



Tuusulan kunta Poytakirja 7/2018 21 (21)
Kuntakehityslautakunta 16.05.2018

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Muutoksenhakukielto
859, 860, 861, 862, 863, 864, 865, 866

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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